
瀬⼾市菱野団地再⽣の取り組み

南⼭⼤学 ⽯川良⽂

第14回CRIIESセミナー（2022年10⽉7⽇）

菱野団地の概要

• 愛知県瀬⼾市南部の丘陵地において愛知県住宅供給公社により整備
• 愛知県の経済発展に伴う名古屋市、春⽇井市、豊⽥市などへの通勤圏

としてのベッドタウン

開発時期 1967〜造成 1970〜⼊居
計画⾯積 173.5ha

住宅建設⼾数 7,032⼾
計画⼈⼝ 30,000⼈

計画⼈⼝密度 170⼾/ha

春⽇井市

名古屋市

豊⽥市

＜開発コンセプト＞
〇良い環境

・住宅の⽇照条件を良くする
・通過交通のない道路計画
・変化のある住宅配置と静かな空間の構成
・各住区の中央部にある⾃然を極⼒保存する。

〇交通安全
・交通量の⼤幅減少
・交差点は全て優先順位が明確にされたT差路

〇便利な⽣活
・ワンセンター⽅式による合理的配置
・安全な教育施設配置

⿊川紀章による設計
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菱野団地と瀬⼾市の⼈⼝推移
2009年

（133,518⼈） 2015年
（130,883⼈）

1987年（21,746⼈）

2015年(13,113⼈)

出所）瀬⼾市資料より作成
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菱野団地と瀬⼾市の世帯数の推移

2015年(5,808⼈)

1994年(6,386⼈) 2015年(54,040⼈)

出所）瀬⼾市資料より作成

⼈⼝ (⼾建住宅) (共同住宅) 世帯数 世帯当たり⼈数
原⼭台 3,818 1,349 2,469 1,716 2.2⼈
菱野台 523 0 523 229 2.3⼈
萩⼭台 3,757 2,002 1,755 1,713 2.2⼈
⼋幡台 5,015 2,828 2,187 2,150 2.3⼈
菱野団地合計 13,113 6,179 6,934 5,808 2.4⼈

2015年10⽉1⽇現在の⼈⼝

<参考>1982年の世帯当たり⼈数：原⼭台3.4⼈、萩⼭台3.6⼈、⼋幡台3.5⼈
出所）国勢調査結果より作成

団地内地区別⼈⼝

出所）菱野団地再⽣計画

菱野団地の年齢構成
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出所）瀬⼾市資料より作成



原⼭台

出所）瀬⼾市資料より作成
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菱野団地再⽣のあゆみ

• 2016年８⽉ 原⼭台地域⼒向上委員会主催講演会
⽯川良⽂「住⺠主体のまちづくり-国内外の事例から団地再⽣を考える-」

• 2017年３⽉ 瀬⼾市第６次総合計画「居住の好循環をもたらす施策」

• 2017年７⽉ 菱野団地「住⺠バス」社会実験（７⽉〜12⽉）

• 2017年11⽉ 菱野団地再⽣計画策定検討委員会 設置

• 2018年8⽉〜 菱野団地「住⺠バス」運⾏本格開始

• 2019年３⽉ 菱野団地再⽣計画 策定

• 2019年４⽉ 未来の菱野団地をみんなでつくる会 設⽴

• 2019年５⽉ 菱野団地再⽣計画推進協議会 設置

再⽣計画策定体制 菱野団地再⽣計画策定検討委員会

• 事務局
瀬⼾市都市整備部

• 委員構成
学識経験者（南⼭⼤学⽯川良⽂、名城⼤学鈴⽊温、名古屋⼤学浦⽥真由）
住⺠代表（各台⾃治会、地域⼒向上委員会代表）、
NPO法⼈及び市⺠団体
⺠間企業（商店街振興組合、瀬⼾信⽤⾦庫、NTT⻄⽇本、名鉄バス）

• オブザーバー
学識者（早稲⽥⼤学井原雄⼈）、瀬⼾信⽤⾦庫菱野⽀店、愛知県住宅供給公社
愛知県住宅企画課・公営住宅課

• 委員会開催
2017年11⽉14⽇（第１回委員会） 委員会計６回→パブリックコメント→策定・公表

敬称略

再⽣計画策定体制 住⺠ワークショップ

出所）菱野団地再⽣計画 出所）菱野団地再⽣計画



出所）菱野団地再⽣計画

居住意向調査

• 菱野団地住⺠へのアンケート調査（対象6050⼾：回収2565票（42.4％））
• ⼦育て世代・外国⼈への聞き取り調査（106⼈）
• 住宅購⼊希望世帯へのWEB調査（103⼈）

出所）菱野団地再⽣計画

〇計画期間
10年（2019年度〜2028年度）

先⾏プロジェクト
(2019-2021)

中・⻑期計画
(2022〜2028)

〇再⽣の理念
「みんなでつくる、住みよいまち菱野団地」

〇再⽣の基本⽅針と20の取組⽅針
①センター地区を活⽤した交流拠点づくり
②安全・安⼼に暮らせる環境づくり
③若い世代に住みたいと選ばれる団地づくり
④⾼齢者がいきいきと暮らせるまちづくり
⑤多⽂化共⽣の地域づくり

菱野団地再⽣計画（2019年３⽉策定）



先⾏プロジェクト 実施状況
１．エリアマネジメント団体の設⽴ ・2019年度に住⺠団体「みんなの会」設⽴
２．活動拠点の整備 ・2020年度から活動拠点のあり⽅検討

（⼤学⽣と住⺠団体によるワークショップ、DIY家具製作）
３．中央広場の改修 ・2022年度から中央広場の改修検討

（⼤学⽣と住⺠団体によるワークショップ）
３．センター地区の賑わい創出事業 ・わいわいフェスティバル、キッチンカーイベントなど
４．ICTを活⽤したプロモーション ・菱野団地HP、facebook・Instagram等のSNS活⽤

・かわら版の発⾏（活動内容や進捗状況の周知）
・⼤学⽣によるInstagramで魅⼒発信

５．親と⼦どもの居場所づくり ・住⺠団体による駄菓⼦屋、多世代農園活動など
６．住⺠バスの運⾏ ・住⺠による運⾏（10⼈乗りワンボックスカー２台）
７．空き家実態調査 ・2020年度に空き家実態調査を実施

・⼤学⽣による団地内空き家リノベーションプラン
８．県営住宅の建替・改善 ・愛知県、住宅供給公社、住⺠団体での意⾒交換



住⺠による取り組み例 ー菱野団地「住⺠バス」ー

○社会実験期間
おひろめ会 ２０１７年7⽉２⽇（⽇）
２０１７年７⽉１０⽇（⽉）〜１２⽉２６⽇（⽕）

○ルート
団地内主要バス停、商店街、集会所

○運⾏⽇
⽉〜⼟→（10⽉〜）⽉・⽕・⽊・⾦・⼟

○便数
１⽇５便

○運⾏時間帯
（当初）７時５０分〜１４：３７分
（１０⽉〜）９時２０分〜１５時１３分

○乗降
任意（⼀部決められた場所

○運賃
無料

○⾞両
低速電動バス（eＣＯＭ−８）、普通乗⽤⾞（ワゴン）

○運⾏
菱野団地コミュニティ交通運⾏協議会

社会実験の結果

• 有償ボランティア運転⼿ １５⼈
• 登録者数 ５８５⼈
• 延べ利⽤者数 ４,９６６⼈（１⽇40.4⼈） １２３⽇間の実績
• １便（７：５０〜）の利⽤者が少ないため、要望の多い１４時台増加
• 変更の結果、１⽇あたり利⽤者数３４⼈〜４７⼈に増加
• 主な利⽤⽬的は、買い物（５０．３％）、通院・デイケア（２４．５％）、
• 公的・⾦融機関への⽤事（２１．６％）
• 買い物、名鉄バス・タクシー利⽤機会が若⼲増加
• 必要だと思う６２％、必要だと思わない１６％

社会実験を踏まえての本格運⾏
• 2018年8⽉5⽇（⽉）出発式 ８⽉６⽇〜運⾏開始

（バスのお披露⽬、デザイン表彰式、ミニコンサート、マルシェ）

写真）⽯川撮
影



○社会実験期間
２０１７年７⽉１０⽇（⽉）〜１２⽉２６⽇（⽕） →２０１８年８⽉６⽇（⽉）から本格運⾏

○ルート
団地内主要バス停、商店街、集会所 →⼀部変更

○運⾏⽇
⽉・⽕・⽊・⾦・⼟ →⽉・⽕・⽔・⽊・⾦（盆・年末年始運休）

○便数
１⽇５便→１⽇１０便

○運⾏時間帯
９時２０分〜１５時１３分→９時１０分〜１５：２４分

○乗降
任意（⼀部決められた場所）

○運賃
無料

○⾞両
低速電動バス（eＣＯＭ−８）、普通乗⽤⾞（ワゴン）→普通乗⽤⾞（ワゴン）２台

○運⾏
菱野団地コミュニティ交通運⾏協議会

〇費⽤負担
⾃治会１５％、市８５％

出所）瀬⼾市資料より作成

住⺠バスの利⽤者数

市内アーティストによる取り組み例 ー菱野団地内美術展ー



名城⼤学 鈴⽊研究室（現状分析、⼈⼝推計、再⽣計画の提案、各WS参加）
名城⼤学 ⾕⽥研究室（活動拠点WS、中央広場改修WS参加）
愛知⼯業⼤学 野澤研究室（空き家利活⽤⽅法提案、活動拠点・中央広場改修WS参加）
愛知⼯業⼤学 益尾研究室（空き家利活⽤⽅法提案、活動拠点・中央広場改修WS参加）
南⼭⼤学 ⽯川研究室（意識調査、SNS情報発信、各WS参加）
⾦城学院⼤学 畠⼭研究室（キッチンカー出店）

⼤学研究室の教員・学⽣の取り組み

出所）瀬⼾市資料

趣旨 菱野団地において減少している若い世代(20代から30代)の菱野団地に対す
る居住意向とスマート化策に対する意向を把握することを⽬的として実施した。

対象者
愛知県内に居住する20代から30代の男⼥832⼈
（市外に住む若い世代が居住地として菱野団地をどのように考えるか）

調査時期 2021年1⽉7⽇〜1⽉12⽇

実施主体 南⼭⼤学総合政策学部⽯川研究室

１．若い世代の菱野団地に対する居住とスマート化の意向調査



2.6%

24.5%

35.1%

21.9%

15.9%

⾮常に魅⼒的 まあ魅⼒的 どちらでもない
あまり魅⼒的でない 全く魅⼒的でない

菱野団地は市外の若い世代から⾒て住む場所として魅⼒的か

魅⼒的である
（27.1％）

魅⼒的でない
（37.8％）

出所）⽯川研究室による調査結果
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近くにコンビニがある 徒歩10分以内に遊具や⼤きな芝⽣広場などもある公園がある

近くに⾷品スーパーがある ⾃動⾞で10分以内に⼤規模な公園（愛・地球博記念公園、
2022年からジブリパーク）がある

近くにドラッグストアがある ⾃動⾞で15分以内にイオンモールがある
内科、⻭科、⽿⿐科、外科などクリニックがある ⾃動⾞で10分以内に市⺠総合病院がある
⼩中学校がある 東海環状⾃動⾞道のインターチェンジまで10分で⾏ける
幼稚園・保育園がある ⾃動⾞で瀬⼾市中⼼部まで５分で⾏ける
銀⾏、郵便局がある 最寄りバス停まで徒歩５分以内である
⾏政の市⺠サービスセンターがある 鉄道駅までバスで10分である

地区の名称は「菱野団地」である ⾃動⾞（⼀般道）を使って栄まで１時間で⾏ける

⼾建て住宅と県営の中⾼層賃貸住宅がある ⾃動⾞（⾼速）を使って栄まで40分で⾏ける
騒⾳がなく閑静な住宅地である バスと鉄道で栄まで45分で⾏ける
災害の危険性が少ない
（地震による倒壊、⼟砂災害、洪⽔被害の⼼配がない） 地区内に街路樹や緑が多い

犯罪が少なく治安が良い
⼟地価格が１㎡あたり約６万円
（50坪の住宅敷地⾯積で約1，000万円）と安い
（参考)名古屋51万円、⻑久⼿14万円、春⽇井11万円、豊⽥９万円

交通事故が少ない

菱野団地の魅⼒要素
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犯罪が少なく治安が良い

交通事故が少ない

災害の危険性が少ない

徒歩10分以内にスーパーがある

徒歩10分以内にドラッグストアがある

徒歩10分以内に内科、歯科、耳鼻科、外科などクリニックがある

徒歩10分以内に銀行、郵便局がある

地区内に街路樹や緑が多い

土地価格が１㎡あたり約６万円と安い

騒音がなく閑静な住宅地である

徒歩10分以内に遊具や大きな芝生広場などもある公園がある

自動車で15分以内にイオンモールがある

徒歩10分以内に行政の市民サービスセンターがある

自動車で10分以内に市民総合病院がある

徒歩10分以内に小中学校がある

徒歩10分以内に幼稚園・保育園がある

徒歩10分以内に３つコンビニがある

最寄りバス停まで徒歩５分以内である

自動車で10分以内に愛・地球博記念公園、2022年からジブリパークがある

東海環状自動車道のインターチェンジまで10分で行ける

鉄道駅までバスで10分である

自動車で瀬戸市中心部まで５分で行ける

自動車（一般道）を使って栄まで１時間で行ける

自動車（高速）を使って栄まで40分で行ける

バスと鉄道で栄まで45分で行ける

戸建て住宅と県営の中高層賃貸住宅がある

地区の名称は「菱野団地」である

非常に魅力的 まあ魅力的 どちらでもない あまり魅力的でない 全く魅力的でない

若い市外在住者から⾒た菱野団地の魅⼒要素の評価
＜魅⼒である＞
①治安の良さ
②交通の安全
③災害の危険性が少ない
④近くにスーパーがある
⑤近くにドラッグストアがある
⑥近くにクリニック（医院）がある
⑦近くに銀⾏・郵便局がある
⑧地区内に樹⽊（緑）が多い
⑨騒⾳が少なく閑静
⑩近くに⼤きな芝⽣広場（公園）

＜魅⼒でない＞
①地区の名称（菱野団地）
②⼾建住宅と県営住宅の混在
③名古屋都⼼までの交通

出所）⽯川研究室による調査結果
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菱野団地は市外の若い世代から⾒て住む場所として魅⼒的か

7.9%

36.1%
50.4%

3.5%2.2%

⾮常に⾼まった まあ⾼まった どちらとも⾔えない
やや下がった ⾮常に下がった

魅⼒的である
（27.1％）

魅⼒的でない
（37.8％）

菱野団地の情報伝達

魅⼒が⾼まった
（44.0％）

うまく菱野団地の魅⼒をＰＲすることで若い世代の居住意向は⾼まる（ＨＰ、⼩冊⼦）
出所）⽯川研究室による調査結果

56.7%

7.6%

9.0%

22.7%

3.2%0.7%

住みたい住居の種類

43.1%

8.5%7.6%

33.7%

4.2%
2.9%

持ち家（⼾建て）
持ち家（集合住宅）
賃貸住宅（⼾建て）
⺠間賃貸住宅（集合住宅）
公的賃貸住宅（公社・公団、県営・市営など集合住宅）
その他

現在 今後

⺠間・公的賃貸住宅、持ち家集合住宅から
持ち家・賃貸⼾建て住宅への居住意向

菱野団地で今後増える空き家の需要⼤
出所）⽯川研究室による調査結果
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3.7
9.4

25.0

6.74.3

0%

10%

20%

30%

40%

１時間から３時間の範囲
と答える⼈が
50.8％から61.3％に増加

テレワークが常態化すれば、
菱野団地の居住可能性は⾼まる。

テレワークによるオフィスから居住地までの許容時間の変化

毎⽇通勤

週１通勤

（現在のテレワーク率２割）

50.8％

61.3％ 出所）⽯川研究室による調査結果
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0.0 20.0 40.0 60.0 80.0 100.0

自分の部屋(n=832)

高速インターネット環境(n=832)

保育園・幼稚園(n=832)

子供の待機所（預かり所）(n=832)

銀行(n=832)

郵便局(n=832)

豊かな自然環境(n=832)

カフェ・レストラン(n=832)

コワーキングスペース(n=832)

非常に必要 まあ必要 どちらでもない あまり必要でない 全く必要でない

テレワークをする場合必要なもの

⾃分の部屋

⾼速インターネット

保育園・幼稚園

⼦供の預かり場所

銀⾏・郵便局

豊かな⾃然

⼾建て住宅

光回線あり

団地内に７か所

？

団地内に１か所ずつ

街路樹・緑が豊富

＜菱野団地＞＜必要なもの＞

テレワークに必要なものは
菱野団地に既にある

出所）⽯川研究室による調査結果

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

キャッシュレス

病院の診療予約スマホアプリ

ホームセキュリティ

バスの現在地や時間バスルートがわかるスマホアプリ

家庭の電力消費量を知らせてくれ、省エネ行動を促すサービス

自宅でできる仕事を紹介してくれるスマホサービス

防犯カメラを利用した子どもや高齢者の見守りサービス

回覧板（居住地区）の情報がスマホでも見られるサービス

たまにしか使用しない設備、備品を貸してもらえるサービス

インターネット環境が優れたコワーキングスペース

GPS（位置情報）を利用した子どもや高齢者の見守りサービス

子どもの到着や家への帰宅情報を知らせてくれるスマホアプリ

自転車を使いたいときに使えるレンタサイクル

処方薬や買い物した商品を自宅まで配送するサービス

在宅でオンライン診療を行うことができるサービス

行政手続きなどを24時間チャット形式で質問できるサービス

スマホでタクシーを予約できるサービス

地域の住民で助け合い（ママさん同士の送迎、預かり）ができるアプリサービス

同居していない家族がウェアラブルデバイスを装着し、健康状態をモニタリングし異常時に…

家事代行や生活支援サービスを気楽にスマホアプリで依頼できるサービス

乗用車を使いたいときに使えるカーシェアリングサービス

自動運転車を使いたいときに使える自動運転車シェアリングサービス

生活の悩みを24時間チャット形式で相談できるサービス

市内全体の市政情報を閲覧できるスマホアプリ

自分がウェアラブルデバイスを装着し、健康状態をモニタリングし異常時には駆けつけてく…

非常に利用したい まあ利用したい どちらでもない あまり利用したくない 全く利用したくない

居住地にあったら利⽤したい
スマートなサービス
１．キャッシュレス
２．病院予約アプリ
３．ホームセキュリティ
４．バス現在地・時間情報
５．電⼒消費情報
６．仕事紹介アプリ
７．防犯カメラ⾒守り
８．回覧板情報アプリ
９．備品貸出サービス
10.  ⼦供・⾼齢者⾒守り

出所）⽯川研究室による調査結果

２．⼤学⽣による菱野団地の魅⼒発信

＜課題＞
・菱野団地の魅⼒が団地内外の若者に伝わっていない
＜⽬的＞
・菱野団地の魅⼒を若者にＰＲする。
＜事業内容＞
・Instagramを利⽤した菱野団地のプロモーション

①団地内で開催されたイベントのＰＲ
（わいわいフェスティバル、キッチンカー、センター地区整備ＷＳ等）

②「みんなの会」のＰＲ
③団地内で活動する学⽣のインタビュー

＜活動期間＞
2021年８⽉〜2021年12⽉（５か⽉間）



▽年齢層 ▽地域

結果 ○フォロワー 169⼈
○リーチ数 1,742⼈（男性51.5％、⼥性48.4％）

３．菱野団地のフィールドワークからみる課題と地域別⼈⼝変化

＜学⽣によるフィールドワーク後の第⼀印象＞
県営住宅の劣化・⽼朽化による
団地の悪いイメージ（安全でないイメージ）

建替え
外壁・錆塗装、外壁のアート化



◆菱野団地で同様のプロジェクトを⾏う場合

①瀬⼾市ならではのデザインをとりいれ、菱野団地に住む⼈々や瀬⼾市内に住む⼈々が愛着を
持つことができるデザインにし、転出者の減少につなげることができる。

②集合住宅の外装を塗り替えることで瀬⼾市内外問わず、若者の注⽬を集め、菱野団地の若者
移住につながる。

③団地内の雰囲気を明るくすることで、地域イメージを良くし現在の住⺠が愛着を持てるよう
になる。

◆留意すべきデザイン

①若い世代に受け⼊れられるようなセンスの良いデザイン
②世代を問わず誰もが楽しめるようなデザイン
③現在菱野団地に住む⼈たちが愛着を持つことができるデザイン

菱野団地に住む⼈たちに菱野団地でのエピソードや思い出を調査し、それを元にデザインを考
えていく。また、デザインを芸術⼤学の学⽣、建築デザイナーなどによって考案していただく
ことで、世代を問わず、誰もが楽しめるデザインを作りあげることができる。
（近隣には愛知県⽴芸術⼤学、愛知⼯業⼤学、市内にアート・クリエイター多数）

菱野団地再⽣計画の⽬標達成状況

出所）菱野団地再⽣計画

出所）瀬⼾市資料より作成

⼾建て住宅の空き家状況
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県営住宅及び公社賃貸住宅の空き家状況

出所）瀬⼾市資料より作成

菱野団地再⽣の
⼿がかり
• 住⺠団体、ＮＰＯ
• 市役所の積極的な取り組み
• 関係⼈⼝による再⽣活動

⼤学研究室学⽣
市内アーティストなど
の活動


